Nico Lorenz

Vo'

] ::l Reiss, Maria <Maria.Reiss@awg.de>
Gesendet:' * -

YEHE it l

ing i ;

Ing i Freitag, 7. Februar 2025 11:02
|
]

i )
An: . 3 m_/ Nico Lorenz

Betreff: | 0. Feb. & Stellungnahme T6B gemaB BauGB zum Bebauungs- und

G ‘ Grinordnungsplan "WA Witzmannsberg Stid"
Dst. //\TS l
o

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen das von lhnen oben genannte
Bauleitplanverfahren grundsitzlich keine Einwande bestehen.

Die Abfallentsorgung kann Uber die bestehende &ffentliche HauptstraRe und geplante ErschlieRungsstraRen
erfolgen. Aus den Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, ob der FuBweg/Blirgersteig ebenerdig mit der Fahrbahn
angelegt werden soll. Dies wére zumindest in den Kurvenbereichen wiinschenswert, da in den engeren Kurven der
FuBwegbereich eventuell in die Schleppkurve des Miillfahrzeuges miteinbezogen werden muss.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald
bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von
ausreichenden Stellplétzen fiir Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfalle)
ist vorzusehen.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Maria Reiss

ZAW Donau-Wald
Sonderaufgaben
Gerhard-Neumiiller-Weg 1
94532 AuBernzell
—Telefon: 09903/920-423
Telefax: 09903/920-956
E-Mail: maria.reiss@awg.de

Internet: www.awg.de

DonasWald |
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Nico Lorenz

erwaltungsgemeinschaft | 4

Tittling | " | Brandschutzdienststelle <brandschutzdienststelle@landkreis-passau.de>
Gesendet: : | Mittwoch, 5. Februar 2025 11:45
An: -b. Feb. 2095 ’ |_Nico Lorenz
Betreff. | | AW: Bauleitplanverfahren: Bebauungs- und Griinordnungsplan "WA
| Dst. z /6 - Witzmannsberg Siid" - Stellungnahme der Brandschutzdienststelle
Anlagen: / C— WA Witzmannsberg Stid_2025-02-05.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle zur Bauleitplanung.

Mit freundlichen GriiRen

Stefan Fuchs
Kreisbrandmeister
fiir vorbeugenden Brandschutz

\

Q

=2 7

%
E7 A, s
Brandschutzdienststelle
Domplatz 11
94032 Passau
Tel.: +49 851 /397 7757

Mobil: +49 175/ 270 4837
e-mail : brandschutzdienststelle@landkreis-passau.de

Von: Nico Lorenz <Lorenz@vg-tittling.de>

Gesendet: Mittwoch, 29. Januar 2025 07:23

An: Bauleitplanung-Nord <bauleitplanung-nord@Ilandkreis-passau.de>; Bauleitplanung (Reg Niederbayern)
<Bauleitplanung@reg-nb.bayern.de>; poststelle@wwa-deg.bayern.de; Poststelle <poststelle-pa@adbv-
vof.bayern.de>; Beteiligung@blfd.bayern.de; Regionaler Planungsverband 12 <planungsverband@region-donau-
wald.de>; poststelle@stbapa.bayern.de; Hygiene <hygiene@landkreis-passau.de>; Gewerbeaufsicht@reg-
nb.bayern.de; passau@bayerischerbauernverband.de; vilshofen@bayernwerk.de; Brandschutzdienststelle
<brandschutzdienststelle@landkreis-passau.de>; passau@bund-naturschutz.de; info@awg.de; telekom-
bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Betreff: Bauleitplanverfahren: Bebauungs- und Griinordnungsplan "WA Witzmannsberg Siid" - Beteiligung nach § 4a
Abs. 3und § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit beteiligen wir Sie an o. g. Bauleitplanverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.
Anbei der Link zum Herunterladen:

https://hidrive.ionos.com/share/13ym-j3gaj

Frist zur Stellungnahme: 31.01.2025 bis einschlieRlich 07.03.2025.
[Seite]




Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,WA Witzmannsberg Siid” mit Begriindung,
Umweltbericht und Flichenbedarfsanalyse kann in der Zeitvom 31.01.2025 bis einschlieBlich
07.03.2025 im Rathaus Tittling, Vorraum Zi. Nr. 14, Marktplatz 10, 94104 Tittling, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten, im Internet auf der Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Tittling
(www.verwaltungsgemeinschaft-tittling.de) und im zentralen Landesportal fir die Bauleitplanung Bayern
eingesehen werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden, hierzu bitten wir um eine Stellungnahme an
folgende E-Mail Adresse: bauamt@vg-tittling.de. Sie kdnnen aber auch wahrend der o. g. Frist in Textform
oder wihrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung Uber die Anderung des Landschaftsplanes mit
Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes unberticksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit der Anderung des
Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist. Auf Wunsch
wird die Planung erlautert.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt , Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das
ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

@LRA Passau

Eine Ausfertigung wird Ihnen per Post zugeschickt.
Bei Fragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen

Nico-Jan Lorenz
Verwaltungsfachwirt
Bauamtsleiter Verwaltung

Verwaltungsgemeinschaft Tittling
Marktplatz 10

94104 Tittling

Telefon: 08504/401-0 (Durchwahl -24)
Telefax: 08504/401-20

E-Mail: lorenz@vg-tittling.de;
www.tittling.de; www.witzmannsberg.de

700-Fahrfeier

1. der Verleihuny der Macktrehty
11, big 13, Fuli 2025

Diese Information ist ausschlieBlich fiir den Adressaten bestimmt und kann vertraulich oder gesetzlich geschiitzte Informationen enthalten.
Wenn Sie nicht der bestimmungsgeméiRe Adressat sind, unterrichten Sie bitte den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Anderen als dem
bestimmungsgemaRen Adressaten ist es untersagt, diese E-Mail zu lesen, zu speichern, weiterzuleiten oder ihren Inhalt auf welche Weise
auch immer zu verwenden.

Wir verwenden aktuelle Virenschutzprogramme. Fiir Schiden, die dem Empfanger gleichwohl durch von uns zugesandt mit Viren befallene E-
Mails entstehen, schlieBen wir jede Haftung aus.
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KREISBRANDINSPEKTION LANDKREIS PASSAU
Brandschutzdienststelle Landkreis Passau

Kreisbrandrat JOSEF ASCHER

brandschutzdienststelle@landkreis-

Kreisbrandrat Josef Ascher, Domplatz 11, 94032 Passau

An
Verwaltungsgemeinschaft Tittling
Bauamt - Verwaltung

Marktplatz 10
94104 Tittling

Verantwortlich: Kreisbrandrat Josef Ascher

~ Priv. 08584 /1725
& Dienstl. 0851/397-7267
Handy: 0175/7228123

Dienstl. 0851/397-90-7267

kbr@kfv-passau.de

Fachkreisbrandmeister Brandschutz
Stefan Fuchs

Dienstl, 0851 /397-7757
& Handy:  0175/270 48 37
(©) Dienstl. 0851/397-90.7757

@ brandschutz@kfv-passau.de

Passau, den 05.02.2025

Betreft: Bebauungs- und Griinordnungsplan "WA Witzmannsberg Siid"

Beteiligung nach § 4a Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 29.01.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Bauleitplanung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes “WA Witzmannsberg Siid*“ wurde mit Schreiben
vom 21.06.2024 bereits eine Stellungnahme abgegeben.

Die darin enthaltene Forderung zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung nach den DVGW Merkblittern
W 405 (Hydrantenabsténde, Netzleistung) und W 331 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten) gilt
weiterhin unverindert.

Dariiber hinaus besteht mit den vorgelegten Unterlagen den abwehrenden Brandschutz betreffend,
»Einverstindnis®, es werden keine Anmerkungen bzw. Forderungen vorgebracht.

Fiir etwaige Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung,

Mit freundlichen GriiBen

Fuchs Stefan

Kreisbrandmeister




Nico Lorenz

Von: Verwaltungsgemeinschatt Al Pélsterl, Stephan (Reg Niederbayern) <Stephan.Poelsterl@reg-
Tittling ; | nb.bayern.de>

Geserrdet: g . Freitag, 31. Januar 2025 10:22

An: -5 Fah. 2075 ; ! amt VG Tittling

Betreff: i ; Stellungnahme

Sehr gbe N T

Fir den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WA Witzmannsbherg Sid” ist das Gewerbeaufsichtsamt nicht
betroffen, da die Flachen nicht in einem Sprengbereich liegen.

Mit freundlichen GriRen

Stephan Pdlsterl

Regierung von Niederbayern

Dezernat 2

Regierungsplatz 540

84028 Landshut

Tel.: +49(0)871/808-17 21

Fax: +49(0)871/808-17 99

E-Mail: mailto:stephan.poelsterl@reg-nb.bayern.de
Internet: www.regierung.niederbayern.bayern.de

s ey i o
;,E,%" . Regierung ’gfﬂ Bayerische
X RE d von Niederbayemn 33388 Gewerbeaufsicht
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L

-~ Nico Lorenz

Bauer Stefan <stefan.bauer@landkreis-passau.de>

Freitag, 31. Januar 2025 07:17

Nico Lorenz

~ AW: Bauleitplanverfahren: Bebauungs- und Griinordnungsplan "WA
Witzmannsberg Siid" - Beteiligung nach § 4a Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
2025-01-31_Stellungnahme GA.docx

anbei die Stellungnahme des GA zur Bauleitplanung.
Mt fﬁea/ra%ée/r ¢ﬁa€?fw(,

Stefan Bauer
Gesundheitsamt Passau

Tel.: 0851 397 4803
stefan.bauer@landkreis-passau.de
Passauer Str. 33

94081 Furstenzell

__-?* www.landkreis-passau.de

LANDKREIS
PASSAU

I

Von: Nico Lorenz <Lorenz@vg-tittling.de>

Gesendet: Mittwoch, 29. Januar 2025 07:23

An: Bauleitplanung-Nord <bauleitplanung-nord@landkreis-passau.de>; Bauleitplanung (Reg Niederbayern)
<Bauleitplanung@reg-nb.bayern.de>; poststelle@wwa-deg.bayern.de; Poststelle <poststelle-pa@adbv-
vof.bayern.de>; Beteiligung@blfd.bayern.de; Regionaler Planungsverband 12 <planungsverband@region-donau-
wald.de>; poststelle@stbapa.bayern.de; Hygiene <hygiene@landkreis-passau.de>; Gewerbeaufsicht@reg-
nb.bayern.de; passau@bayerischerbauernverband.de; vilshofen@bayernwerk.de; Brandschutzdienststelle
<brandschutzdienststelle@landkreis-passau.de>; passau@bund-naturschutz.de; info@awsg.de; telekom-
bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Betreff: Bauleitplanverfahren: Bebauungs- und Griinordnungsplan "WA Witzmannsberg Stid" - Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit beteiligen wir Sie an o. g. Bauleitplanverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.
Anbei der Link zum Herunterladen:

https://hidrive.ionos.com/share/13ym-j3gaij

Frist zur Stellungnahme: 31.01.2025 bis einschlieBlich 07.03.2025.

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,WA Witzmannsberg Sid” mit Begriindung,
Umweltbericht und Flachenbedarfsanalyse kann in der Zeitvom 31.01.2025 bis einschlieflich

07.03.2025 im Rathaus Tittling, Vorraum Zi. Nr. 14, Marktplatz 10, 94104 Tittling, wahrend der allgemeinen
[Seite]




Offnungszeiten, im Internet auf der Homepage der Verwaltungsgemeinschaft  Tittlinig
(www.verwaltungsgemeinschaft-tittling.de) und im zentralen Landesportal fiir die Bauleitplanung Bayern
eingesehen werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden, hierzu bitten wir um eine Stellungnahme an
folgende E-Mail Adresse: bauamt@vg-tittling.de. Sie kdnnen aber auch wahrend der o. g. Frist in Textform
oder wihrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung (ber die Anderung des Landschaftsplanes mit
Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes unbericksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht
kannte und nicht hitte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmiRigkeit der Anderung des
Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flichennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist. Auf Wunsch
wird die Planung erldutert.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt , Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das
ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

@LRA Passau

Eine Ausfertigung wird lhnen per Post zugeschickt.
Bei Fragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen Grifen

Nico-Jan Lorenz
Verwaltungsfachwirt
Bauamtsleiter Verwaltung

Verwaltungsgemeinschaft Tittling
Marktplatz 10

94104 Tittling

Telefon: 08504/401-0 (Durchwahl -24)
Telefax: 08504/401-20

E-Mail: lorenz@vg-tittling.de;
www.tittling.de; www.witzmannsberg.de

700 -Fahrfeter
L ver Verleihung ver Marktres
11, bis 13. Ful 2023

Diese Information ist ausschlieBlich fiir den Adressaten bestimmt und kann vertraulich oder gesetzlich geschiitzte Informationen enthalten.
Wenn Sie nicht der bestimmungsgeméRe Adressat sind, unterrichten Sie bitte den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Anderen als dem
bestimmungsgemiBen Adressaten ist es untersagt, diese E-Mail zu lesen, zu speichern, weiterzuleiten oder ihren Inhalt auf welche Weise
auch immer zu verwenden.

Wir verwenden aktuelle Virenschutzprogramme. Fiir Schaden, die dem Empfénger gleichwohl durch von uns zugesandt mit Viren befallene E-
Mails entstehen, schlieBen wir jede Haftung aus.
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VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT TITTLING
Markt Tittling - Gemeinde Witzmannsberg

Verwaltungsgemeinschaft Tittling, Postfach 4, 94100 Tittling

An Behorden Postanschrift: Hausanschrift:
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Postfach 4 Marktplatz 10
94100 Tittling 94104 Tittling

Telefon 08504/401-0
Telefax 08504/401-20

Ihre Zeichen, Thre Nachricht vom Unsere Zeichen Durchwahl (08504) Tittling,
1.3-3 401-24 29.01.2025

Beteiligung der Behorde oder sonstige Triiger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

[]§3 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

X § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 3 BauGB

[] § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

1§13 a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) i. V. m. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

] § 13 b BauGB (Einbeziechung von Aullenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren)
i.V.m.§13a,i. V.m. § 13 a Abs.2i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Behtrde oder Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme

im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.
Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nach-
vollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

Die Unterlagen kdnnen auch im Internet auf der Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Tittling
(www.verwaltungsgemeinschafi-tittling.de) und im zentralen Landesportal eingesehen werden.

I, Gemeinde Witzmannsberg
[ ] Flichennutzungsplan Landschaftsplan
[l mit Umweltbericht [ ] Umweltbericht
Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,, WA Witzmannsberg Stid*
X] Umweltbericht
<] Griinordnungsplan
[ ] Vorhaben- und ErschlieBungsplan
L]
[X]  Frist fiir die Stellungnahme: 31.01.2025 - 07.03.2025
[C]  Frist: 1 Monat
Sparkasse Tittling Raiffeisenbank im Lkr, Passau-Nord eG Postbank Miinchen
(BLZ 740.500.00) (BLZ 740.627.86) (BLZ 700.100.80)

Kto.-Nr. 270.165 Kto.-Nr. 251172.0 Kto.-Nr. 109 23-809




Behirde oder Triger offentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

2.1 | Gesundheitsamt Passau
Passauer Str. 33
94081 Fiirstenzell
0851 3974800
[] Keine AuBerung
a2
|:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs 4 BauGB ausltsen
2.3
[:1 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berithren konnen, mit Angabe des Sachstands
2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht tberwun-
den werden konnen (z. B Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
X Einwendungen
Der Hinweis in der Textlichen Festsetzung unter Punkt 0.14.2 zur Nutzung von Regenwasser fiir ,.evtl. Wasch-
maschinenwische®, sollte im Bebauungsplan gestrichen und durch ,,sonstige Brauchwasserzwecke® ersetzt
werden.
[] Rechtsgrundlagen
] Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
2.5 D Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

/4
O Ll
N\ A

Firstenzell, 31.01.2025 Hygienekbntrolleur

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange anfller Bafleitplagung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellun§ahme im Rahmen Ihfer

Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist eS\lier Gemeinde die notwendige
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Ste¥gms 2
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die AbWa

1. Gemeinde

Witzmannsberg

D Flachennutzungsplan [:| mit Landschaftsplan

@ Bebauungsplan
fur das Gebiet WA Witzmannsberg Siid
D mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja E] nein

D Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

DX Frist fir die Stellungnahme 03.03.2025 (§ 4 BauGB)
D Frist: 1 Monat

2. Tréger offentlicher Belange
Landratsamt Passau, Sachgebiet 53 Wasserrecht, Domplatz 11, 94032 Passau, 0851/397-393

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

2.1 [] Keine AuRerung

2.2 E:I Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

' Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.Der Satzungsbeschluss wird erst
2sll 1 gefasst, wenn das Wasserrechtsverfahren flir
die Einleitung des Oberflachenwassers
abgeschlossen ist.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht —I




tiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

@ Einwendungen

Die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers aus diesem Gebiet soll iber den bestehenden
Regenwasserkanal und ein Regenriickhaltebecken erfolgen ( Bescheid des LRA Passau v. 11.01.2011, die
Erlaubnis endet am 31.12.2030).

Diesem Bescheid liegt eine Bemessung des Rlickhaltevolumens zu Grunde, die bei der Erweiterung des
Einzugsgebietes so nicht mehr stimmt.

Die kiinftige Miteinleitung des Oberflachenwassers aus dem neuen Baugbiet Uber diese Einleitungsstelle kann
deshalb wohl nur unter VergréRerung des Rlickhaltevolumens oder anderer MaBnahmen weiterhin wasserrechtlich
erlaubt werden.

Eine (iberarbeitete Planung mit Anderungsantrag fiir diese Einleitungsstelle unter Einbeziehung des neuen
Baugebietes wurde am 04.11.2024 gestellt.

Eine Entscheidung tiber den Antrag konnte noch nicht getroffen werden, da die Antragsunterlagen fiir die
Durchfiihrung des Wasserrechtsverfahren nicht vollsténdig und brauchbar sind und ergénzt werden missen.

Eine Entscheidung dartiber, ob die geplante Niederschlagswasserbeseitigung den wasserrechtlichen Vorschriften
entspricht, kann erst nach Vorlage der ergénzten Antragsunterlagen und Durchfiihrung des Verfahrens getroffen
werden.

Bis dahin kann die Niederschlagswasserbeseitigung u. E. nicht als gesichert gelten.

] Rechtsgrundlagen

[:] Mdglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

25 |:] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Landratsamt Passau, 30.01.2025
Ort, Datum i. A, Reiss, Verw.Insp.




Nico Lorenz

Von: Bauleitplanung-Nord <bauleitplanung-nord@Ilandkreis-passau.de>
Gesendet: Montag, 17. Méarz 2025 16:11
An: Nico Lorenz
roeteft . AW: Bauleitplanverfahren: Bebauungs- und Griinordnungsplan "WA
| i ey FE I Witzmannsberg Siid" - Beteiligung nach § 4a Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
' Anlagen: ,% Witzmannsberg_BP_WAWitzmannsberg-Siid_17.03.2025.pdf; 250306_BPL-

i 18 Mirs 2005 | i WA Witzmannsberg Stid-Witzmannsberg.pdf; BP Aufstellung WA
i e e Witzmannsberg Std (gem. § 4a Abs. 3 BauGB).pdf; 20250210_SG51_SG61

5; / ot it _WA Witzmannsberg Stid_8§4a_3.pdf; WA Witzmannsberg Sud_
: \5 | 2025-02-05.pdf; Stellungnahme BPI. WA Witzmannsberg Siid 3. Stell.pdf;
—_— e 2025_01 Stellungnahme BPlan WA Witzmannsberg Std.pdf

Prioritat: Hoch

Sehr geehrter Herr Lorenz,

hiermit erhalten Sie unsere Stellungnahme zu diesem Bauleitplanverfahren.

Mit freundlichen GriiBen

Frank Emmer

Landratsamt Passau
Leitung Sachgebiet 61

Bauwesen rechtlich, Baubezirk-Nord
Domplatz 11

94032 Passau

Tel +49 851 397 6279 (mittwochs nicht erreichbar)
Fax +49 851 397 90 6279

Mobil +49 151 4400 5383

Mail frank.emmer@landkreis-passau.de

Internet www.landkreis-passau.de

%f’
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Von: Nico Lorenz <Lorenz@vg-tittling.de>

Gesendet: Mittwoch, 29. Januar 2025 07:23

An: Bauleitplanung-Nord <bauleitplanung-nord@Iandkreis-passau.de>; Bauleitplanung (Reg Niederbayern)
<Bauleitplanung@reg-nb.bayern.de>; poststelle@wwa-deg.bayern.de; Poststelle <poststelle-pa@adbv-
vof.bayern.de>; Beteiligung@blfd.bayern.de; Regionaler Planungsverband 12 <planungsverband@region-donau-
wald.de>; poststelle@stbapa.bayern.de; Hygiene <hygiene@landkreis-passau.de>; Gewerbeaufsicht@reg-
nb.bayern.de; passau@bayerischerbauernverband.de; vilshofen@bayernwerk.de; Brandschutzdienststelle
<brandschutzdienststelle@landkreis-passau.de>; passau@bund-naturschutz.de; info@awg.de; telekom-
bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Betreff: Bauleitplanverfahren: Bebauungs- und Griinordnungsplan "WA Witzmannsberg Siid" - Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beteiligen wir Sie an o. g. Bauleitplanverfahren gem. § 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB.

[Seite]




Anbei der Link zum Herunterladen:

https://hidrive.ionos.com/share/13ym-i3gaj

Frist zur Stellungnahme: 31.01,2025 bis einschlieBlich 07.03.2025.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,WA Witzmannsberg Sid” mit Begriindung,
Umweltbericht und Flichenbedarfsanalyse kann in der Zeitvom 31.01.2025 bis einschlieBlich
07.03.2025 im Rathaus Tittling, Vorraum Zi. Nr. 14, Marktplatz 10, 94104 Tittling, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten, im Internet auf der Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Tittling
(www.verwaltungsgemeinschaft-tittling.de) und im zentralen Landesportal flir die Bauleitplanung Bayern
eingesehen werden.

Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden, hierzu bitten wir um eine Stellungnahme an
folgende E-Mail Adresse: bauamt@vg-tittling.de. Sie kénnen aber auch wéahrend der o. g. Frist in Textform
oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung (ber die Anderung des Landschaftsplanes mit
Rechtswirkung eines Flichennutzungsplanes unberticksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit der Anderung des
Landschaftsplanes mit Rechtswirkung eines Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist. Auf Wunsch
wird die Planung erldutert.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das

ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

LRA Passau
Eine Ausfertigung wird Ihnen per Post zugeschickt.

Bei Fragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRen

Nico-Jan Lorenz
Verwaltungsfachwirt
Bauamtsleiter Verwaltung

Verwaltungsgemeinschaft Tittling
Marktplatz 10

94104 Tittling

Telefon: 08504/401-0 (Durchwahl -24)
Telefax: 08504/401-20

E-Mail: lorenz@vg-tittling.de;

www.tittling.de; www.witzmannsberg.de

700-Fahrfeier
L. ver Verlethung ver Marktretts
11, bis 13, Julh 2025

Diese Information ist ausschlieBlich fir den Adressaten bestimmt und kann vertraulich oder gesetzlich geschiitzte Informationen enthalten.
Wenn Sie nicht der bestimmungsgemaRe Adressat sind, unterrichten Sie bitte den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Anderen als dem
bestimmungsgemiRen Adressaten ist es untersagt, diese E-Mail zu lesen, zu speichern, weiterzuleiten oder ihren Inhalt auf welche Weise

[Seite]



auch immer zu verwenden.
Wir verwenden aktuelle Virenschutzprogramme. Fiir Schaden, die dem Empfanger gleichwohl durch von uns zugesandt mit Viren befallene E-
Mails entstehen, schlieBen wir jede Haftung aus.

[Seite]
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Landratsamt | Postfach 1972 | 94009 Passau

Gemeinde Witzmannsberg Passau, 17.03.2025

Postfach 4 : 1Al |

94100 Titting el , Bearbeiter : Herr Emmer
| LT | Sg. ¢ 61.0.01, Bauwesen rechtlich
| ‘ ‘ Telefon : 0851 397 6279
[: 18 Miarz 2085 | | Telefax : 0851 397 90 6279
Zimmer ¢ 1.34 (Geb&dude Domplatz)
frraie S Ea R e— e-Mail : frank.emmer@landkreis-

L. passau.de

T e Gz. — Bitte bei Riickantwort angeben:
61.0.01/BP

Bauleitplanung;
Aufstellung eines Bebauungsplans ,, WA Witzmannsberg Sud" im Parallelverfahren;
Beteiligung der Trédger offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Anlage/-n

Stellungnahme der Kreisbaumeisterin vom 06.03.2025
Stellungnahme des Naturschutzreferenten vom 10.02.2025

2 Stellungnahmen des Sg. 53 vom 29.01. und vom 30.01.2025
Stellungnahme der Brandschutzdienststelle vom 05.02.2025
Stellungnahme der KreisstraBenverwaltung vom 03.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 11.12.2024 nehmen wir als
Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Die Stellungnahme/n unserer Fachstelle/n, die sich zu der vorgenannten Planung
geduBert hat/haben, liegt/en bei.

2. Die Stellungnahme des Umweltingenieurs wird sofort nach Erhalt nachgereicht.
3. Rechtliche Beurteilung

Der Satzungsbeschluss darf erst gefasst werden, wenn das Wasserrechtsverfahren fiir
die Einleitung des Oberflachenwassers positiv abgeschlossen ist

Fiir die gewahrte Fristverlangerung bedanken wir uns.

Dienstgebdude E-Mail Bankverbindungen
Domplatz 11 poststelle@landkreis-passau.de Sparkasse Passau
94032 Passau (nicht fir rechtswirksame Erkldrungen und Rechtsbehelfe) IBAN: DES86 7405 0000 0000 0000 67
Vermittlung +49 851 397-1 | Gffnungszeiten BIC:  BYLADEM1PAS
) \] Telefax +49 851 2894 | Perstnliche Vorsprache nur nach vorheriger Terminvereinbarung | ppstscheckamt Miinchen
& http://www.landkreis-passau.de | Telefonische Erreichbarkeit zu folgenden Zeiten: IBAN: DE11 7001 0080 0022 4648 06
Mo —Fr 07:30 — 12:00 Uhr BIC: PBNKDEFF

Mo — Do 13:00 - 16:00 Uhr

Informationen Gber die Verarbeitung Ihrer Daten und Ihre Rechte bei der Verarbeitung Ihrer Daten kdnnen Sie unter http.//www.landkreis-passau.de/meta/datenschutzeridaerung/ abrufen,
Weitere Informationen erhalten Sie bei Bedarf auch von Thrent zustdndigen Sachbearbeiter oder unserem behérdlichen Datenschutzbeauftragten unter datenschitz@landkreis-p J.de oder 0851/ 397-771.




Fiir Riickfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Emmer



Beteiligung der Triger offentlicher Belange an der
Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen lhrer
Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben. damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegl der Gemeinde.

1. Stadt/Markt/Gemeinde

Gemeinde Witzmannsberg

Flachennutzungsplan

mit Landschaftsplan

Bebauungsplan
fir das Gebiet BPL ,,Witzmannsberg Siid“

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja

nein

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung:

|:| Frist fur die Stellungnahme  (§ 4 BauGB)
D Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalnahmenG)

2. Trager o6ffentlicher Belange

Landratsamt Passau, Domplatz 11, 94032 Passau, Sachgebiet 72 / Stadtebau

Name / Stelle des Tragers &ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Frau Bodrogi-Mayer, Stadtebau, Domplatz 11, 94032 Passau, Tel: 0851/397-280

Mail: anna.bodrogi-mayer@landkreis-passau.de

2.1 [ ] Keine AuRerung

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands




2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht
{iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

X Einwendungen:

Rechtsgrundlagen:
BauGB
BauNVO
GaStellV

D Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

25 D Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Gegen die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken, wenn noch nachfolgendes beriicksichtigt wird:

1. Auf den Parzellen 7, 8 und 9 kénnen grundsétzlich 6 Wohnungen errichtet werden.
Fiir Wohnungen (iber 50 m? sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Dies ergibt 12
Stellpldtze pro Grundstiick. Bei dieser Anzahl von Stellplatzen ist es am
wirtschaftlichsten, die Stellpldtze senkrecht zur StraBe anzuordnen. Schragparken ist
wegen der Breite der Parzellen nicht moglich. Bei Querparken betrégt die Breite der
Stellplatze: 12 * 2,5 m = 30 m. Die Breiten der Parzellen betragen: 31,83 m, 33,8 m und
32,6 m fiir Parzelle 9.

Das bedeutet, dass die Grundstiicke fast iiber die gesamte Breite mit Stellplatzen
belegt sind und dazwischen kein Platz fiir Griinflichen bleibt. Bei so groRen
Stellplatzflichen miissen die Stellplatze innerhalb des Baufensters liegen.

Und in Planstrae B ist die Strae nur 4,5 m breit. Das ist aber so nicht geniigend.
Fiir Senkrechtparker ist eine StraBenbreite von mind. 5,5 m erforderlich. Bei einer so
groBen Anzahl von Fahrzeugen ist es aus 6kologischen Griinden nicht zuldssig,
méglichst wenig Fahrbahnfliche zu schaffen, da dies zu erheblichen Problemen
filhren wiirde (nicht nur beim Parken, sondern auch im Verkehr). Und es gilat auch
auf Parzelle 9.

Aus verkehrstechnischer und stadtebaulicher Sicht ist fraglich, welche
Verkehrsbelastung eine solche Bebauung gerade in der letzten schmalen StraRe mit
sich bringt und welche Auswirkungen dieser riesige Parkplatz auf das StraBenbild
hat.

Senkrechtaufstellung | o -3 Schragaufstellung  45° Schragaufstellong 60"

P A P
R

Y R




2. Bei der Art und dem MaR der baulichen Nutzung wurde lI+U so geregelt, dass Il
Vollgeschosse + UG + DG =zuldssig sind, wobei sowohl UG als auch DG
Voligeschosse sein konnen. Tatsachlich handelt es sich jedoch um ein 4-
geschossiges Gebdude und die Bezeichnung llI+U, die maximal 3 Vollgeschosse
suggeriert, ist irrefiihrend.

Es ist dringend zu empfehlen, sich dariiber Gedanken zu machen, ob Hauser in
dieser GroBe in dieser exponierten Lage (iberhaupt erwiinscht sind, weil es aufgrund
der Hanglage eine Fernwirkung hat.

(Wenn es so bleibt, ist die Bezeichnung lI+U sowohl in den textlichen Festsetzungen
als auch in den zeichnerischen Darstellungen zu korrigieren: l1+U+D (max. 4 VG))

Passau, den 06.03.2025
Ort, Datum Bodrogi-Mayer, Techn. Angestellte
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Landrats Tittlinger Str. 32 | 94034 Passau

Sachgebiet 61 Passau, 03.03.2025
Bauleitplanung-Nord
Bearbeiter/in  : Herr Hausinger

s Abt./Sg. 1 24

im Hause Telefon : 0851/397-2814
Zimmer . 1.06
e-Mail 1 christian.hausinger@

landkreis-passau.de

Gz. — Bitte bei Riickantwort angeben:
1/2025

Volizug des BauGB;

Aufstellung eines Bebauungsplans ,WA Witzmannsberg Siid" durch die Gemeinde
Witzmannsberg im Parallelverfahren

Beteiligung der KreisstraBenverwaltung als Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4a
Abs. 3 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der vorliegenden Aufstellung eines Bebauungsplans ,WA Witzmannsberg Std" durch die
Gemeinde Witzmannsberg im Parallelverfahren nimmt die KreisstraBenverwaltung wie folgt
Stellung:
1. Uberértliches StraBennetz

Das geplante Baugebiet liegt derzeit unmittelbar an der freien Strecke der KreistraBe

PA 27 (Abschnitt 120). Die Gemeinde Witzmannsberg beabsichtigt einen Antrag zur Ver-

setzung der Grenze der Ortsdurchfahrt (Station 5.405) entsprechend der geplanten Be-
bauung zu stellen.

2. Planungen der KreisstraBenverwaltung (Art. 35 BayStrWG)

Planungen der KreisstraBenverwaltung werden durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

Dienstgebiude E-Mail Bankverbindungen o
Tittlinger Str. 32 poststelle@landkreis-passau.de Sparkasse Passau bagde ainy |
94034 Passau (nicht fur rechtswirksame Erkldrungen und Rechtsbehelfe) IBAN:  DE86 7405 0000 0000 0000 67 | = ™
Vermittlung +49 851 397-2801 | Gffnungszeiten BIC:  BYLADEMI1PAS ey
Persanliche Vorsprache nur nach vorheriger Terminvereinbarung | posthank Miinchen { s
http://www.landkreis-passau.de | Telefonische Erreichbarkeit zu foigenden Zelten: IBAN: DE11 7001 0080 0022 4648 06 >
Mo - Fr 07:30 - 12:00 Uhr BIC:  PBNKDEFF

Mo — Do 13:00 - 16:00 Uhr

Informationen uber die Verarbeitung Ihrer Daten und Ihre Rechte bei der Verarbeitung Threr Daten kénnen Sle unter hitp://www. landkreis-passau.de/meta/datenschutzerklaerung/ abrufen.
Weitere Informationen erhaiten Sie bei Bedarf auch von Ihrem zustindigen Sachbearbeiter oder unserem behdrdiichen Datenschutzbeauftragten unter datenschulz@landkreis-passau.de oder 0851/ 397-1771.




3.

Verkehrsbelastung

Bei der Verkehrszahlung 2021 wurden auf der KreisstraBe PA 27 ca. 483 Kfz/T. ag, davon
31 Fahrzeuge des Giiterverkehrs gezahit.

Larmschutz

Der von der KreisstraBe auf das ndchstliegende Gebéude wirkende Verkehrslarm kann die
gemaB DIN 18005 anzustrebenden ,schalltechnischen Orientierungswerte® tiberschreiten.
Das Sachgebiet Technischer Umweltschutz ist daher zu héren.

Einwendungen der KreisstraBenverwaltung

5.1

2.2

5.3

5.4

Anbaubeschrankungen (Art. 23 und 24 BayStrwG)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten (freie Strecke) sind entlang der KreisstraBe die Anbaubeschrénkun-
gen bis zu einer Entfernung von 15 m, gemessen vom &uBeren Fahrbahnrand, zu
beachten.

Von der Anbaubeschrénkung sind alle baulichen Anlagen, einschlieBlich Verkehrsfla-
chen, Stellpldtze, Aufschiittungen oder Abgrabungen gréBeren Umfangs, Stiitzmau-
ern, Larmschutzwande etc. betroffen.

EinmUndungen und Kreuzungen von offentlichen StraBen (Art. 31 u. 32 BayStrWG)

Die geplante Zufahrt, (PlanstraBe A) bei Flur-Nr. 59 und 60, ist mit der KreisstraBen-
verwaltung abzustimmen.

Privatzufahrten (Art. 19 BayStrWG)

Die Privatzufahrten der Parzellen 26 bis 30 entlang der Strecke der KreisstraBe wer-
den zugelassen.

Sichtfelder (Richtlinien fiir die Anlage von LandstraBen, RAL)
Das erforderliche Sichtdreieck bei der Einmiindung der GemeindestraBe ist von sicht-

behindernden Anlagen aller Art freizumachen bzw. freizuhalten, die mehr als 80 cm
Uber die Fahrbahnoberfldche der KreisstraBe ragen.

Einzelne Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder mdglich, wenn sie den wartepflichtigen Fahrern die Sicht auf bevorrech-
tigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.
An den Einmiindungen sind folgende Sichtfelder freizuhalten:
200 m beiderseits im Zuge der KreisstraBe (100 km/h)
70 m beiderseits im Zuge der KreisstraBe (50 km/h, neue OD)
10 m im Zuge der PlanstraBe A

Im Bereich der Privatzufahrten sind folgende Sichtfelder freizuhalten:



200 m beiderseits im Zuge der KreisstraBe (100 km/h)
70 m beiderseits im Zuge der KreisstraBe (50 km/h, neue OD)
3 m im Zuge der Privatzufahrt

5.5 Anpflanzungen (Art. 30 BayStrWG)

Bei der Anpflanzung von Baumen ist ein Mindestabstand von 7,5 m vom befestigten
Fahrbahnrand der KreisstraBe einzuhalten. Innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt der Min-
destabstand bei 4,5 m.

Zu Neubepflanzungen des StraBenkorpers ist nur der Tréger der Strafenbau-

last befugt.

Eine Neupflanzung von Einzelbdumen innerhalb der Sichtdreiecke bedarf der
Zustimmung der KreisstraBenverwaltung im Einzelfall.

5.6 Oberflachenwasser (Art. 9 und 10 BayStrWG)

Oberflachenwasser aller Art (z.B. von Déchern und Zufahrten) sowie Hausabwasser
darf nicht auf StraBengrund bzw. in die StraBenentwéasserungsanlagen abgeleitet wer-
den.

Fir Schaden oder Nachteile die dem Grundstiick oder den Anlagen des Antragstellers
durch StraBenoberflachenwasser erwachsen, stehen dem Bauwerber oder seinem
Rechtsnachfolger keine Ersatzanspriiche durch den StraBenbaulasttréger zu.

Derzeit entwdssert die KreisstraBe breitfléchig ins Bankett. Durch die geplante Bebau-
ung wird die Entwasserung nachteilig veréndert, daher ist von der Gemeinde ein
gleichwertiger Ersatz zu ermdglichen. Die geplante Oberflachenentwasserung aus die-
sem Gesamtgebiet ist friihzeitig mit der KreisstraBenverwaltung abzustimmen, dabei
wird ein Gesamtkonzept (Wasserrechtsverfahren) der geplanten Entwésserung durch
die Gemeinde notwendig.

Bei Beachtung der vorgenannten Punkte bestehen gegen die Aufstellung eines Bebauungs-
plans ,WA Witzmannsberg Sud" durch die Gemeinde Witzmannsberg im Parallelverfahren
keine Bedenken.

Mit freundlichen GriBen
.,,\-C,w«-«..‘:: L o
Qhristia”ﬁ'ﬂm\a"\ufstr;ger

Bauingenieur (FH)
Fachbereichsleiter Verkehrsinfrastruktur




Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Abs. 1 Baugesetz)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird [hnen als Triiger offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr Zustindigkei t zu einem konkreten
Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und o ptimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemein de den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde:

Gemeinde Witzmannsberg

Flachennutzungsplan Dbl 12 = mit Landschaftsplan

Bebauungsplan
fiir das Gebiet ,,Wa Witzmannsberg Siid*
mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs Oja [ nein

Satzung iiber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

Sonstige Satzung

O O0oo

Frist fiir die Stellungnahme (§4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§2 Abs. 4 BauGB-MalnahmenG)

2. Triiger offentlicher Belange:

Untere Naturschutzbehérde, Landratsamt Passau
Domplatz 11, 94032 Passau

Bastian Fichtl, Tel.: 0851/397-5445, Fax: 0851/397-905445
eMail: bastian.fichtl@landkreis-passau.de

2100 keine AuBerung
22 [0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung , die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen:
2.3 [0 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands




2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwigung nicht iberwunden werden kdnnen.(z. B. Landschafis- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

X Einwendungen

Gegentiber der Planung bestehen keine grundsiitzlichen Bedenken, bzgl. der Festsetzungen und Berechnung des
Ausgleichsbedarfs besteht jedoch nach wie vor Bedarf fiir Nachforderungen.

Dies betrifft v.a. Widerspriiche in den textlichen Festsetzungen zur Ausgleichsfliche. Fiir die Streuobstpflanzungen
auf der Ausgleichsfliche wurde im Punkt 0.7.9 Nr. 5 der textlichen Festsetzungen, fachlich richtig, ein
Mindestabstand von 10 m zwischen den Einzelbdumen festgesetzt. In der planlichen Darstellung stehen die Baume
jedoch v.a. am siidlichen Ende des Geltungsbereichs am Waldrand deutlich dichter. Die Baume sind
dementsprechend mit groBleren Abstand, entsprechend Punkt 0.7.9 Nr. 5 zu pflanzen.

Als Alternativvorschlag wire an dem Waldrand, sowieso eine naturnahe Waldrandgestaltung mit heimischen
Strauchern (Pflanzliste 0.7.7) und einem 3-m breiten, einmal im Jahr auf 2/3 der Fldche geméhtem Krautsaum
aufierhalb der Privatgiirten fachlich deutlich sinnvoller, als eine Streuobstpflanzung. Die Herstellungspflege mit
Aushagerung und gebietsheimischen Saatgut bzw. Mahdgut wiirde dem der extensiven Wiese entsprechen, jedoch
wiire der Pflegeaufwand durch die einmal jahrliche Mahd (jahrlich wechselnd auf 2/3 der Fliche) und aufgrund des
geringeren Pflegeaufwands von Strauchern im Vergleich zu Obstbdumen reduziert. Gehdlze sind natiirlich auch in
diesem Fall wirkungsvoll gegen Wildverbiss zu schiitzen, Schutzzdune nach spétestens 7 Jahren zu entfernen und
Ausfille zu ersetzen.

Die Ausgleichsfliche am &stlichen Rand bleibt davon unbertihrt.

Die Forderung zur Festsetzung des Herstellungszeitraums aus der Stellungnahme vom 26.06.2024 bleibt bestehen.
Als Herstellung gilt in diesem Fall die Aushagerung der Flache, die Ansaat der Wiese und das Pflanzen der Geholze.
Die Formulierung ,,Beginn der Ausgleichsmafnahme* von 0.7.9 Nr. 9 beinhaltet nicht die komplette Herstellung der
Fliche.

Die Ausgleichsflichen sind durch die Gemeinde an das Landesamt fiir Umwelt zu melden (Art 9 Satz 4
BayNatSchG).

Die Planung ist entsprechend der genannten Anmerkungen zu iiberarbeiten.

Dariiber hinaus enthilt die Planung noch weitere missverstindliche Formulierungen, die bei der Uberarbeitung

beriicksichtigt werden sollten:

- In0.7.9 Nr. 6 sollte klargestellt sein, dass selbstverstindlich nicht die Bdume, sondern der Wildschutzzaun nach
spatestens 7 Jahren selbststindig zu entfernen ist.

- Unter dem darunter genannten Punkt Rechtliche Festsetzungen wird von ,Verbesserungsmafinahmen
gesprochen, Da dieser Begriff nicht definiert ist, sollte einfach die weniger missverstindliche Bezeichnung
~AusgleichsmafBnahmen® verwendet werden.




(X Rechtsgrundlagen

BauGB
BNatSchG
BayNatSchG

[0 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

15 O Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Passau, 10.02.25

Fichtl, Fachreferent fiir Naturschutz und Landschaftspflege




KREISBRANDINSPEKTION LANDKREIS PASSAU
Brandschutzdienststelle Landkreis Passau

Kreisbrandrat JOSEF ASCHER

brandschutzdienststelle@landkreis-passau.de

Verantwortlich: Kreisbrandrat Josef Ascher

~ Priv. 08584 /1725
@0 Dienstl, 0851 /397-7267
Handy: 017577228123

Dienstl. 0851 /397-90-7267
@ kbr@kfv-passau.de

Kreisbrandrat Josef Ascher, Domplatz 11, 94032 Passau

Fachkreisbrandmeister Brandschutz

An Stefan Fuchs
Verwaltungsgemeinschaﬁ Tlttllﬁg Dienstl. 0851 /397-7757
Bauamt - Verwaltung @ Handy:  0175/27048 37

Marktplatz 10
94104 Tittling

= Dienstl. 0851 /397-90-7757

@ brandschutz@kfv-passau.de

Passau, den 05.02.2025

Betreft: Bebauungs- und Griinordnungsplan "WA Witzmannsberg Siid"

Beteiligung nach § 4a Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 29.01.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Bauleitplanung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes “WA Witzmannsberg Siid“ wurde mit Schreiben
vom 21.06.2024 bereits eine Stellungnahme abgegeben.

Die darin enthaltene Forderung zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung nach den DVGW Merkblittern
W 405 (Hydrantenabstinde, Netzleistung) und W 331 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten) gilt
weiterhin unveréndert.

Dariiber hinaus besteht mit den vorgelegten Unterlagen den abwehrenden Brandschutz betreffend,
»Einverstindnis®, es werden keine Anmerkungen bzw. Forderungen vorgebracht.

Fiir etwaige Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen

Fuchs Stefan
Kreisbrandmeister




Beteiligung der Tréager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer

Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechlsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde

Witzmannsberg

D Flachennutzungsplan L__l mit Landschaftsplan

@ Bebauungsplan
fiir das Gebiet WA Witzmannsberg Siid
D mit Griinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

E] Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung

DX Frist fiir die Stellungnahme 03.03.2025 (§ 4 BauGB)
D Frist: 1 Monat

2. Tréger offentlicher Belange
Landratsamt Passau, Sachgebiet 53 Wasserrecht, Domplatz 11, 94032 Passau, 0851/397-393

Name / Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

2.1 [] Keine AuRerung

2.2 [:I Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

23 [:| Beabsichtigte eigene Planungen und Malnahmen, die den o. g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht —I




tiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

Die Einleitung des gesammeiten Niederschlagswassers aus diesem Gebiet soll iiber den bestehenden
Regenwasserkanal und ein Regenriickhaltebecken erfolgen ( Bescheid des LRA Passau v. 11.01.2011, die
Erlaubnis endet am 31.12.2030).

Diesem Bescheid liegt eine Bemessung des Riickhaltevolumens zu Grunde, die bei der Erweiterung des
Einzugsgebietes so nicht mehr stimmt.

Die kiinftige Miteinleitung des Oberfléichenwassers aus dem neuen Baugbiet (ber diese Einleitungsstelle kann
deshalb wohl nur unter VergréRerung des Riickhaltevolumens oder anderer MalBnahmen weiterhin wasserrechtlich
erlaubt werden.

Eine iiberarbeitete Planung mit Anderungsantrag fiir diese Einleitungsstelle unter Einbeziehung des neuen
Baugebietes wurde am 04.11.2024 gestellt.

Eine Entscheidung iiber den Antrag konnte noch nicht getroffen werden, da die Antragsunteriagen fiir die
Durchfithrung des Wasserrechtsverfahren nicht volistandig und brauchbar sind und ergénzt werden missen.

Eine Entscheidung dariiber, ob die geplante Niederschlagswasserbeseitigung den wasserrechtlichen Vorschriften
entspricht, kann erst nach Vorlage der ergénzten Antragsunterlagen und Durchfiihrung des Verfahrens getroffen
werden.

Bis dahin kann die Niederschlagswasserbeseitigung u. E. nicht als gesichert gelten.

[] Rechtsgrundlagen

[:I Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 [_] Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlagen

Landratsamt Passau, 30.01.2025
Ort, Datum i. A. Reiss, Verw.Insp.




Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde

Witzmannsberg

[J Flachennutzungsplan CJ mit Landschaftsplan

Bebauungsplan ,WA Witzmannsberg Siid", Fl.-Nrn. 51, 59, 59/1, 59/2, 60, 49, 51/1, 203/1, 72

X mit Griinordnungsplan

[ Sonstige Satzung:

X Frist fur die Stellungnahme bis 03.03.2025
[J Frist: 1 Monat

2. Trager offentlicher Belange

Landratsamt Passau, Sachgebiet 53 — Wasserrecht, Domplatz 11, 94032 Passau, 0851/397-5381
/Name/Stelle des Tragers dffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

2.1 O Keine AuRerung und

2.2 Keine Bedenken- Altlasten

Keine Altlasten im betroffenen Bereich It. ABuDIS bekannt.

Im Falle von Aufschiittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten.

Auf die Verpflichtung nach § 7 BBodSchG wird hingewiesen.

2.3 [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen

2.4 [ Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahme, die den o. g. Plan beriihren kénnen




2.5 O Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwégung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

[0 Einwendungen

L] Rechtsgrundlagen

O Méglichkeit der Uberwindung (z. B. Ausnahme oder Befreiung)

2.6 [ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit

Landratsamt Passau, 29.01.2025

Ort, Datum Hagel




Brigitte Windorfer

Von: SchmauB, Jiirgen (Reg Niederbayern) <Juergen.Schmauss@reg-
T W T pem———r——r v~ % e QL 0T T L

Ge%eh‘de‘t':‘ (e LoRBHEISERE AL | Donnerstag, 27. Februar 2025 08:00

Ah LT ERig [ ; ifo

Be#reff . l | Gemeinde Witzmannsberg, Landkreis Passau Aufstellung des
[ 2/. Feb. 2023 § (/1% Bebauungsplanes "WA Witzmannsberg Stid" Verfahren nach § 4 Abs. 2
{ ; ! ' BauGB

An[agéln: # /5 ] Witzmannsberg_B_WA_Witzmannsberg_Sid_4_2_2

_Gemeinde_Witzmannsberg.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie eine Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehdrde zur Bauleitplanung. Bitte
beachten Sie das beiliegende Dokument/die beiliegenden Dokumente.

Mit freundlichen GriiRen

Jirgen Schmaul

Regierung von Niederbayern

Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
Regierungsplatz 540

84028 Landshut

Tel.: +49 (871) 808-1814
juergen.schmauss@reg-nb.bayern.de
www.regierung.niederbayern.bayern.de




Regierung von Niederbayern

Regierung von Niederbayern - Postfach - 84023 Landshut

Per E-Mail
Gemeinde Witzmannsberg: llunssgemeine caait | Al
Postfach 4 Fitthng |
94100 Tittling |
21. Feb, 2025 |

! 1

[ Dst
Ihr Zeichen Unser Zeichen (bitte angeben) Telefon
Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter E-Mail Landshut,

RNB-24-8314.1.6-38-13-9 +49 871 808-1814 27.02.2025

29.01.2025 Jurgen SchmauR Juergen.Schmauss@reg-nb.bayern.de

Gemeinde Witzmannsberg, Landkreis Passau

Aufstellung des Bebauungsplanes "WA Witzmannsberg Siid"
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Witzmannsberg beabsichtigt mit dem genannten Bebauungsplan und der pa-
rallel dazu im Verfahren befindlichen Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt Nr.

12 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere wohnbauliche Entwickiung
am Hauptort der Gemeinde zu schaffen.

Hierzu wurde von der hdheren Landesplanungsbehdrde bereits mehrfach, zuletzt mit Schrei-
ben vom 03.07.2024, Stellung genommen und verschiedene Aspekte in die Planung einge-
bracht. Die nun vorliegenden Unterlagen wurden — zumindest was die Erfordernisse der
Raumordnung anbelangt — nicht erkennbar veréndert. Insofem ist auf die friiheren Stellung-
nahmen zu verweisen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems nach
Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stéddtebaulichen Satzungen eine Endausfertigung sowohl
auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums zukommen zu

Hauptgebédude Reglerungsplatz 540 84028 Landshut Telefon E-Mail Besuchszeiten
Amtergebiude Gestltstrae 10 84028 Landshut +49 871 808-01 poststelle@reg-nb.bayern.ce Mo-Do:  08:30 - 11:45 Uhr
Miinchner Tor Innere Mnchener Strale 2 84028 Landshut Telefax Internet - ;;gg 7 ﬁig H::
Lurzenhof Am Lurzenhof 3 84036 Landshut +49 871 808-1002 wwiw.regierung,niederbayern.bayemn.de  oder nach Vereinbarung
Offentliche Verkehrsmittel

zum Hauptgebaude B 2, 3,6, 6,7, 14 (Haltestelle Regierungsplatz / Maximilianstraie) zum Munchner Tor @ 1, 7,10 (Haltestelle Gratzberg / Grieserwiese)
zum Amtergebdude @ 3,6,6,7,14  (Haltestelle Amtsgericht / Hauptiriedhof) zum Lurzenhof W 3,14  (Haltestelle Am Lurzenhof)




lassen. Wir verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung rechtskréaftig gewordener Bau-
leitplane und stadtebaulicher Satzungen” vom 08.12.2021. Besten Dank fiir Ihre Unterstit-
zung.



Mit freundlichen GriiRen

gez. Schmaul®
Regierungsdirektor




Nico Lorenz

Von:é_ \ - HEBk i Gierl Kerstin <Gierl Kerstin@landkreis-straubing-bogen.de>
Gesernclet britling | Donnerstag, 27. Februar 2025 11:21
An: | P | Nico Lorenz
Betreff: 28, Feb. 043 ! f : Stellungnahme
Anlaben 6 1 Stelfungnahme Witzmannsberg.pdf

Bebauw el

¢ £

Sehr geehrte Damen und Herren, 4 QU»LAQSBP an
anbei erhalten Sie die Stellungnahme. CUJZMQN\SB&,& - S&‘A

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Kerstin Gierl
Vorzimmer Planungsverband Donau-Wald

Regionaler Planungsverband Donau-Wald
Landratsamt Straubing - Bogen
Leutnerstrale 15, 94315 Straubing

Telefon: 09421/973-182
planungsverband@region-donau-wald.de
www.region-donau-wald.de

[Seite]




Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange an qer Bauleitpla'nufng |
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch) | Gadi

|
[
|

Wichtiger Hinweis: : §

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger offentlicher Belange -die—Gelegenheit—zur |
Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.
Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen far ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
begrinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvoliziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

1. |Gemeinde
Witzmannsberg, Postfach 4, 94100 Tittling

[ Fldchennutzungsplan [] mit Landschaftsplan
mit Deckblatt Nr. 12
[X] Bebauungsplan »WA Witzmannsberg Siid*“
fur das Gebiet
(] mit Grunordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs [ ja [ nein

L] Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

L] Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme 07.03.2025 (§ 4 BauGB)
[] Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG)

2. Trager ffentlicher Belange :
Regionaler Planungsverband Donau-Wald, LeutnerstraRe 15, 94315 Straubing

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

2.1 |[X| Keine Einwendungen

2.2 |[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Straubing, 27. Februar 2025 ( k=
Ort, Datum Seiss!er,gRegiemngsrat
Geschéftsfuhrer




Nico Lorenz

Von ;ﬁ. ; tin i L &{ | Ludwig, Denise (aelf-pa) <Denise Ludwig@aelf-pa.bayern.de>
Gesendet: ' ; ' Montag, 3. Mérz 2025 13:39
An: -8 Mirz 2005 ! Nico Lorenz
Betreff nit ! AELF-PA-12.2-4612-30-40-2 Bauleitplanverfahren Bebauungs- und
Nl Z / Grinordnungsplan "WA Witzmannsberg Siid" Beteiligung nach § 4a Abs. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB
Anrgen e Vorlage_Amter_2.1_30.01.2025_10_55_Lorenz_Nico.pdf
Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte beachten Sie das beiliegende Dokument/die beiliegenden Dokumente.

Mit freundlichen Griilen

Denise Ludwig

Abteilung L2.2

Amt fiir Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten Passau-Rotthalmiinster
Innstralle 71

94036 Passau

Telefon +49 851 9593-4465

www.aelf-pa.bayern.de

[Seite]




Amt flr Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten

Passau
AELF-PA « Innstrafte 71 » 94036 Passau
E-Mail Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
i iy 29.01.202
Verwaltungsgemeinschaft Titting 5
Nico Lorenz : TAr Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

Marktplatz 120 . 44 ) li: i ; AELF-PA-L2.2-4612-30-40-2
94104 Tittlin}g ; Name
‘ ~ L F & H

| Denise Ludwig

? =0 M Lul.) ! ’ Telefon
!,T__“_____.u 2 B TR L O 0851 9593-4465

Passau, 03.03.2025

Bauleitplanverfahren
Bebauungs- und Griinordnungsplan "WA Witzmannsberg Siid"
Beteiligung nach § 4a Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Passau nimmt zu o.g.

Verfahren wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen
das geplante Vorhaben.

Bereich Forsten

Von der geplanten Neuaufstellung des Bebauungs- und Grunordnungspla-
nes ,WA Witzmannsberg Sud" ist Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG
i.V.m. § 2 BWaldG mittelbar betroffen. Im Siliden an den neuen Bebau-
ungsplan angrenzend befindet sich ein gréfReres Waldgebiet.

Die im Bebauungsplan bereits festgesetzte und von Bebauung freizuhal-
tende 25 m tiefe Baumfallzone ist zu begriiRen.

Es sei an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass sich aus Art. 17 Abs. 1
und 2 BayWaldG Beschrankungen im Umgang mit Feuer (dies betrifft auch
z.B. das Grillen oder Errichten von Lagerfeuern) innerhalb eines Abstandes
von 100 m um den Wald ergeben. In diese Zone fallen nach dem Entwurf
des Bebauungsplanes auch einige der geplanten Bauparzellen. Zur Verhi-
tung von Waldbrénden wahrend der Bauphase und der spateren Nutzung

Seite 1 von 2

Innstrale 71 Telefon 0851 9593-30 poststelle@aelf-pa.bayern.de
94036 Passau Telefax 0851 9593-4424 www.aelf-pa.bayern.de




der Grundstiicke sind diese Einschréankungen daher besonders zu beach-
ten.

Aus forstlicher Sicht besteht grundsatzlich Einverstandnis mit der Neuauf-

stellung des Bebauungsplanes.

Mit freundlichen Grlfen

gez. Denise Ludwig
Landwirtschaftsratin

Seite 2 von 2



Brigitte Windorfer

Von: Benedikt Weis <Benedikt.Weis@Baye&é&ﬁéi@éﬂjéthérbéhﬂ.ﬁé&'ﬁ: | Anl,
Gesendet: Dienstag, 25. Februar 2025 17:01 Fittling f |

An: info : , | f
Betreff: Stellungnahme Bauleitplanung 25. Feh. 2025 .I W
Sehr geehrte Damen und Herren, | // ____g!

der Bayerische Bauernverband gibt als Trager 6ffentlicher Belange und Interessenvertreter der bayerischen
Landwirte zur Aufstellung des Bebauungsplans "WA Witzmannsberg Siid" der Verwaltungsgemeinschaft Tittling,
folgende Stellungnahme ab:

Aus unserer Sicht bestehen ggii. dieser Planung keine Bedenken, sofern kiinftige Bauwerber schriftlich
dariiber informiert wird, dass landwirtschaftliche Emissionen in Form von Larm, Staub, Geriichen,
Erschiitterungen sowie Insektenzuflug, die infolge der Bewirtschaftung umliegender landwirtschaftlicher
Nutzflichen und Betrieben entstehen, auf dem Satzungsgebiet uneingeschrinkt zu dulden sind.

Diese Duldungsverpflichtung solite auch in den Planungsunterlagen festgehalten werden.

Wir bitten Sie, die 0.g. Anmerkungen zu beriicksichtigen!

Mit freundlichen GriiRen

Benedikt Weis

M.Sc. (TUM)

Landwirtschaftlicher Sachverstandiger
Sachgebietsbetreuer Berufsstand und &ffentliche Belange

Bayerischer Bauernverband

Geschaftsstelle Toging:

WerkstraBe 16 - 84513 Toging am Inn

Tel. 08631-185815 - Fax 08631-185819
Geschéftsstelle Eggenfelden:

Grafenweg 18 - 84307 Eggenfelden

Tel. 08721-70110 - Fax 08721-701119
mailto:Benedikt.\Weis@BayerischerBauernVerband.de
http://www.BayerischerBauernVerband.de

GEMERATION

QAS JSNEE NETTHERS
$ Hapswtnthar "

Exklusiv informiert - Informationsdienste online bestellen
https://www.BayerischerBauernVerband.de/Newsletter
https://www.BayerischerBauernVerband.de/Bauerninfos
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Nico Lorenz

VO i ot e memainechatt | A, Mocker, Theresa (WWA-DEG) <Theresa.Mocker@wwa-deg.bayern.de>
Gesendet: - '\ (i q ! Freitag, 21. Februar 2025 15:29

An:| i | Nico Lorenz

Ce: | 25 Fah 2075 ‘(W-BauIeitplanung-Nord@landkreis-passau.de

Betreff: et Bass Stellungnahme Bauleitplanung - WA Witzmannsberg Siid mit FNP DB 12

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 29.01.2025 haben Sie uns erneut am Verfahren zur Aufstellung der Bauleitplanung , WA
Witzmannsberg Siid” und Anderung des Flachennutzungsplans mittels Deckblatt Nr. 12 beteiligt.

Abwasserbeseitigung/Niederschlagswasserbeseitigung
Die Antragsunterlagen fiir die wasserrechtliche Genehmigung/Tektur werden derzeit durch das beauftragte
Ingenieurbiiro liberarbeitet.

Mit freundlichen GriiBen
Theresa Mocker

Abteilungsleitung 4 - Stadt und Landkreis Passau
Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

DetterstraRe 20, 94469 Deggendorf

Tel.: 0991/2504-437

Fax: 0991/2504-200
mailto:theresa.mocker@wwa-deg.bayern.de
www.wasserwirtschaftsamt-deggendorf.de

[Seite]




